VALKOMMEN TILL BRF ESSINGE BRYGGA
Foreningen med innerstadens basta sjolage

Som nyinflyttad har du sakert manga fragor om hur saker och ting fungerar hos oss.

Har du bott i bostadsrattsforening tidigare ar mycket bekant, har du inte gjort det sa kanske
mycket ar nytt.

Har hittar du svar pa en del fragor, men det finns sékert betydligt mer du vill veta.

Manga svar hittar du pa féreningens hemsida, www.essingebrygga.se, annat kan du fraga
vara portombud eller styrelsen om.

Vi hoppas du ska trivas i BRF Essinge Brygga.

STYRELSEN


http://www.essingebrygga.se
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1. FAKTA OM FORENINGEN
BRF Essinge Brygga bildades redan 2003

Foreningen var den fjarde etappen nar Electrolux gamla fabriksomrade férvandlades
till bostadsomrade. Projektet drevs av JM, och pagick fran 1999 till 2007.

Totalt byggdes nastan 1000 lagenheter och cirka 2500 personer bor i omradet.

De férsta medlemmarna i BRF Essinge Brygga bdrjade flytta in varen 2004.
Foreningens hus ar designade i en stil som kallas "nyfunkis”, och ibland kan elever
fran Arkitekthogskolan ses vandra runt och beskada vara fasader.

BRF Essinge Brygga ar Lux-omradets storsta forening, med 159 lagenheter pa
adresserna Primusgatan 70 — 84. Den uppmarksamme marker snabbt att port 72 och
80 saknas. Detta lar bero pa att Posten och gatukontoret lade ut alla adresser innan
arkitekterna var helt fardiga med de slutgiltiga ritningarna av husen.

Foreningen ager marken dar fastigheterna ar byggda.

2. ATT BO | BOSTADSRATTSFORENING

Den som ager en bostadsratt kallas
N bostadsrattshavare och ar medlem i
| bostadsrattsforeningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening med syfte att upplata bostader med
bostadsratt till sina medlemmar.

Begreppet bostadsratt anvands ofta i dagligt
tal for att beteckna den lagenhet du har. Men
i sjalva verket har du kopt ratten att nyttja en
viss lagenhet. Det innebar att vi tillsammans
med alla grannar ar medlemmar i en
ekonomisk férening som ager hela
fastigheten. Du ager och ansvarar med
andra ord for allt fran lagenheterna till de
gemensamma utrymmena, marken kring
huset och vara gardar.

Du har inflytande pa hur féreningens skots
genom din maojlighet att rosta pa férenings-
stdmmor. Att det gar bra for féreningen

¥l gynnar forstas dig, vilket ar det som ar sa
bra med en bostadsrattsférening.
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3. NYINFLYTTAD

Det ar obligatoriskt att teckna en hemforsakring som galler redan fran tilltradesdagen.
Hemforsakringen gor att du har ett ekonomiskt skydd om en olycka intraffar. Vid till
exempel brand eller inbrott kan du fa ersattning for de saker du forlorar.
Hemférsakringen maste ocksa ha ett bostadsrattstillagg. Det tacker kostnader for
den fasta inredningen i lagenheten, som badrum, kék och skador, som du maste
bekosta sjalv om du saknar tillagget. Konsultera ditt forsakringsbolag for basta
I6sning. Foreningen har inget sadant forsakringsskydd.

4. ADRESSANDRING

Tank pa att andra din adress sa att dina brev kommer ratt. Du kan fa hjalp att andra
din adress hos Skatteverket: www.skatteverket.se/flytta. Du kan ocksa anvanda dig
av Adressandring, telefon 0771-97 98 99, www.adressandring.se. De flesta
myndigheter far dd meddelande om att du har flyttat. Du far &ven hem en blankett om
andring av folkbokféringsadress.

Det ar valdigt viktigt att du &ndrar din folkbokfoéringsadress hos Skatteverket sa att
den stammer dverens med var du bor. Det ar du namligen enligt lag skyldig att géra
inom en vecka fran att du flyttat..

5. STYRELSE, STAMMA och STADGAR

Styrelse

Bostadsrattsforeningen forvaltas av dess styrelse. Styrelsen utses vid den ordinarie
foreningsstdmma (arsmotet) och skoéter foreningens angelagenheter fram till nasta
stdmma.

Styrelsen bestar av medlemmar i féreningen, som arbetar med detta pa sin fritid.
Ibland anlitar féreningen en férvaltare som skoter I6pande fragor. Forvaltaren arbetar
oftast pa ett férvaltningsbolag.

Att vara styrelseledamot ar ett fortroendeuppdrag, det vill sidga det innebar att man
har ett sarskilt fortroende och ansvar.

Ar du sjalv intresserad av att engagera dig i arbetet kontaktar du den valberedning
som utsetts av stamman. Uppgifter om valberedningen hittar du pa hemsidan
Styrelsen & Arbetsgrupper.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrattsféreningen forvaltas pa basta satt,
men alla medlemmar ar gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Som
medlem och bostadsrattsinnehavare maste du ta hansyn till féreningens regler och
stadgar samt Bostadsrattslagen.

Stédmma

Arsstamman ar féreningens hdgsta beslutsorgan och styrelsen ar skyldig att lyda
stammans beslut. Arsstamman halls varje ar och det &r har féreningsdemokratin
utévas och du kan anvanda dig av din rostratt. Det ar viktigt att narvara pa férenings-


http://www.skatteverket.se/flytta
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stammor, bade for att utova din beslutanderatt men ocksa for att du ska veta vad
som hander i foreningen.

Stadgar

Det ar viktigt att ha tillgang till féreningens stadgar. Stadgarna ar ett sarskilt regelverk
som galler fér foreningen och dess medlemmar. Du finner dem pa féreningens
hemsida Kontakt & Dokument.

| stadgarna framgar till exempel vilka krav som stalls fér medlemskap i féreningen,
vilka avgifter féreningen far ta ut och nar arsstdmma ska hallas och motioner lamnas
in. Stadgarna skiljer sig mellan olika bostadsrattsforeningar och aven om du tidigare
bott i en bostadsrattsforening ar det inte sakert att samma regler galler i din nya
forening.

6. PORTOMBUD

| féreningen finns flera portombud, nagon av dina grannar, som kan hjalpa dig
tillratta. Portombuden kan ocksa hjalpa dig att stanga av vatten eller byta
huvudsakring.

Namn och nummer till portombuden hittar du pa anslagstavlan i entrén eller pa
hemsidan Styrelsen & Arbetsgrupper.

7. INFORMATION

Styrelsen lagger ut aktuell information pa hemsidan. Dar hittar
du ocksa mer information om hur féreningen fungerar och
annat nyttigt att veta om féreningen och ditt boende.

Pa féreningens anslagstavlor hittar du ocksa aktuell
information, samt nummer och namn till olika funktionarer i
féreningen.

8. STADDAGAR

Var och host arrangerar féreningen staddagar. Vid dessa
tillfallen hjalps alla medlemmar at att utféra enklare arbete pa
gardar och i gemensamhetsutrymmen. Dessutom kan man >
stalla fragor direkt till styrelsen som ocksa brukar informera om
vad som ar pa gang i féreningen.

Som medlem i féreningen ar det viktigt att du deltar och tar
ansvar for var gemensamma skotsel.

Tider for stdddagarna anslas i god tid pa féreningens
anslagstavlor och hemsida.
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9. FELANMALAN

Om nagot gar sonder i din lagenhet kan du valja att ringa felanmalan. Da kommer
foreningens fastighetsskotare pa den tid ni gér upp (ofta i samband med ordinarie
rond) och undersoker problemet.

Oftast far du betala atgarderna sjalv.

Om felet berdr andra, till exempel om ett vattenlackage uppstar, ska du sa snabbt
mojligt kontakta styrelsen.

Ar det ett akut fel, som utgdr fara for fastigheten, ska du ringa till jouren. Undvik dock
detta i onddan, da det kan bli dyrt och onédiga jourutryckningar betalas av medlem
som bestallt utryckningen.. Att byta huvudsakring ar exempel pa sadant som inte
motiverar jourutryckning, da det inte kan anses utgora fara for fastigheten.

Ar du osaker, kontakta nagon ur styrelsen.

Vid fel pa hissen, eller pa nagot i tvattstugan, far du garna hjalpa till genom att ringa
service sjalv. Nummer finns pa hemsidan under fliken Felanmalan eller i entrén.
Maila styrelsen att du gjort felanmalan.

Om du upptacker ohyra, till exempel vaggloss eller kackerlackor, maste du
underratta styrelsen om det.

10. BYGGA OM OCH RENOVERA

Om du ska renovera lagenheten sa se till att det blir gjort fackmassigt. Anlita
yrkesman dar det behdvs och se till att de har nédvandig behdrighet. Enligt lag maste
till exempel elektriker ha behdrighet for att fa utféra vissa typer av installationer. Nar
det galler vatrum kan avsaknad av behdrighet hos entreprendren leda till att
forsakringar inte galler om nagot gar fel.

Om du ska gora vasentliga forandringar av lagenheten, till exempel flytta kok eller
badrum eller ingrepp i barande vaggar eller stamledningar maste du alltid fraga
styrelsen om lov, ibland kan det kravas bygglov. Det kan
annars fa allvarliga konsekvenser, till exempel att du blir
tvungen att aterstalla det du gjort.

Det man far gora regleras framst i Bostadsrattslagen,
men styrelsen har alltid ratt att sdga nej om den anser att
/| nagot har for stor inverkan pa fastigheten, eller inte gar
att aterstalla

Det ar darfor alltid bra att fraga styrelsen om man

planerar storre ingrepp.
Om styrelsen ska godkanna anvand blankett som finns pa hemsidan under fliken
FAQ/Vanliga fragor.

Det inre underhallet har du hand om. Det innebar att du skoter [6pande
underhallsarbete sdsom malning och tapetsering.


https://www.essingebrygga.se/Felanmalan.php
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Tank pa att alla férandringar i lagenheten bekostas helt och hallet av dig.

Generellt galler foljande :

Vaggar far man lov att méala om eller tapetsera.

Garderober, hyllor och liknande inredning far flyttas, tas bort eller monteras in
helt fritt.

Golv far man byta, sa lange det inte handlar om vatutrymmen eller byte till en
helt annan typ (stengolv, varmeslingor med mera).

Innerddrrar och dérrkarmar far bytas eller tas bort. Dock ska borttagna dérrar
kunna aterstallas till ursprungligt skick.

Ytterdorrar far inte bytas utan godkannande av styrelsen.
Fonster far inte bytas eller andras.

Vatutrymmen far renoveras om det gors korrekt och fackmannamassigt, men
styrelsen maste alltid ge sitt godkannande forst. Styrelsen kraver besiktningar
i samband med vatrumsarbeten. Vattenanslutningar far inte &ndras utan
styrelsens tillstand. Avlopp brukar inte kunna flyttas alls.

Kodksinredning far bytas utan tillstand. Men daremot maste man ha tillstand av
styrelsen for att andra vatten och avlopp.

Vitvaror far bytas.

Koksflakt far bara bytas efter konsultation med styrelsen pa grund av
fastighetens ventilationssystem.

Vaggar far inte rivas eller flyttas utan styrelsens tillstand. Barande vaggar far
aldrig roras utan skriftligt tillstand av styrelsen. Att flytta eller ta bort en
barande vagg kraver dessutom utredningar och eventuellt bygglov. Dessa
utredningar maste bekostas av den sékande sjalv. Tillstand beviljas i praktiken
sallan.

Det ar inte tillatet att bila i vaggar och golv utan styrelsens tillstand.

Att glasa in balkongen ar tillatet med vissa undantag. Las mer pa punkt 19
Inglasning av balkong.

Att satta upp markiser eller andra fasta installationer (byte av racken och
insynsskydd) kraver tillstand av styrelsen. | vissa fall kan bygglov kravas, om
det kan anses att fastighetens utseende forandras for mycket.

Element far inte monteras bort eller flyttas.

Elinstallationer, kontakter gch lamparmaturer ar bostadsrattsinnehavarens
ansvar, aven elcentralen. Andringar far goéras, men bara om det utférs av
behdrig elektriker.



11. SAKERHET

Alla medlemmar ar skyldiga att ha fungerande brandvarnare i lagenheten. | lagen-
heter som ar storre an 60 m2 kravs 2 st.

Medlem ansvarar for att Iopande kontrollera funktionen, garna en gang i manaden,
och att byta batterier vid behov. Efter ungefar tio ar bér hela brandvarnaren bytas ut
da sensorn forsamrats.

Brandslackare och brandfiltar ar bra att ha latt tillgangligt. Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap, MSB, rekommenderar att man har en pulverslackare
om minst sex kilo hemma.

| vara trapphus far inget forvaras, sasom sopor, barnvagnar och kartonger etc.

| alla portuppgangar finns pa vissa vaningar en brandslackare. Ta reda pa var din
narmaste ar.

Tank pa att det alltid finns risk for inbrott i ett storstadsomrade. Genom att hjalpas at
minskar vi risken for att attrahera ovalkomna gaster. Tank bland annat pa féljande :

* Lamna aldrig ut portkoder till nagon du inte kanner.

* Ser du personer i trapphus och kallarférrad som du inte kanner igen, fraga
garna om hens arende.

* Se till att entréddrrar och garageportar stangs ordentligt sa ingen kan smita in
bakom dig.

* Be dina grannar plocka in tidningar och post om du ar bortrest.

* Larma polis om du misstanker att nagon forsdker bryta sig in.

| varje portuppgang finns en hjartstartare. Om du misstanker att den pa nagot satt ar
trasig, inte lyser gront eller liknande, kontakta styrelsen.

12. NAMNSKYLTAR

Foreningen ansvarar for nya namnskyltar, som ordnas med hjalp av féreningens
fastighetsskotare. Blankett finns pa hemsidan FAQ/Vanliga fragor for bestallning av
skyltarna till lAgenhetsdorr, postfack och porttavla i entrén.

Alla ar skyldiga att ha sitt namn pa ytterdorr, postfack och i portuppgangen. | enstaka
fall kan styrelsen bevilja undantag.

13. NYCKLAR OCH LAS

Nar du flyttade in i din lagenhet ska du férhoppningsvis fatt flera typer av nycklar och
nyckelbrickor. Dessa har lite olika regler och funktioner.
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* Lagenhetsnyckeln till det undre laset. Denna nyckel kan bara bestallas fran
foretaget Solidlas. Det laset far inte bytas utan styrelsens
tillstand, med undantag for kodlas (se nedan). Pa varje nyckel
finns ett Idpnummer, som visar hur manga exemplar som ar
tillverkade av nyckeln.

Servicelage: Genom att lasa det laset, men dra ut nyckeln nar
den ar vriden till "klockan tio” har du satt laset i servicelage. Da
kan Fastighetsskotaren eller styrelsen komma in utan att du
behdver vara hemma. Overlaset maste da vara olast.

* Lagenhetsnyckel till det 6vre laset. Detta las far man byta utan tillstand.

* Kodlas. Du far byta det undre laset mot ett kodlas. Detta forutsatter att du
sparar det gamla laset sa allt kan aterstallas. Vid anvandning av kodlas maste
man vara beredd att pa anmaning lamna ut en kod till fastighetsskétaren eller
styrelsen.

* Nyckelbrickor till entrén och bokningsbara lokaler. Brickorna gar till din
port, ditt soprum och ev cykelférrad samt till grovsoprum, tvattstugan i port 78
och samlingslokalen, bastun och gastlagenheten i port 74.

Skulle du tappa bort en nyckelbricka kontaktar du styrelsen som da
avaktiverar den. Behover du nya eller fler brickor, kan du kopa dessa av
foreningen.

14. BREDBAND & TV

Foreningen har tecknat ett gruppanslutningsavtal med Telenor for
bredband och |IP-telefoni. Avtalet omfattar:

rc » TV-Baspaket » TV-Box *« Premiumrouter « Bredband 250/250
IP-Telefoni

Ett basutbud ingar i din avgift.
Vill du kopa fler tjanster, som utdkade kanalpaket, far du betala for detta sjalv.

Utférligare information om avtalet finns pa hemsidan Allt om TV & Bredband.

IT-skapet i din lagenhet ar medlems ansvar. Har du problem med skapet sa finns
information pa hemsidan under fliken FAQ/Vanliga fragor.

15. VARME, VENTILATION OCH FILTER

Foreningens storsta utgift for driften ar varme. Systemet i husen ar reglerat for att ge
cirka 21 grader som genomsnittlig inomhustemperatur i lagenheterna.

Information om hur temperaturen ska matas korrekt, finns pa hemsidan under fliken
FAQ/Vanliga fragor.
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Det ar ocksa viktigt att se till att ventilationen fungerar. Gor regelbundet rent
utsugsventilerna i taket (k6k och badrum) och dammsug ur filtren som sitter i en lada
under ett par element i varje lagenhet. For montering av filtren, se hemsidan under
fliken EAQ/Inluftfilter.

Risken for obalans i systemet ar ocksa ett av skalen till varféor man ska kontakta
styrelsen innan man byter kdksflakt. Se punkt 10 Bygga om och renovera.

16. AVFALL OCH ATERVINNING

Soprum med nedkast for hushallsavfall och karl for kallsortering av bl.a. glas, papper,
metall, plast och batterier finns pa entréplanet i anslutning till entréerna pa
Primusgatan 82, 78 och 74. Intill garagenedfarten vid port 78 finns grovsoprummet
for grovre sopor, som inte kan/ska kallsorteras eller slangas i sopnedkastet, samt for
elartiklar och ljuskallor.

For allas trivsel ar det viktigt att vi haller soputrymmena sa rena som mgjligt. Se till att
soporna hamnar i ratt karl och absolut inte vid sidan av karlen, eller utanfor
soprummen.

Vid felaktig hantering kan det innebara att sophamtarna vagra att hamta soporna och
foreningen drabbas av 0kade kostnader.

Sopor far aldrig lamnas utanfér lagenhetsdoérren eller i trappuppgangen. Ej heller far
de lamnas pa innergardarna eller balkong/uteplats, da de drar till sig faglar och rattor.
Ar sopkarlen fulla far soporna inte lamnas péa golvet. Ni maste férvara dessa sopor
tills tdmning skett och plats ater finns i karlen.

Observera att sopavtalet inte omfattar farligt avfall. Flytande farg, kemikalier och
annat farligt avfall lAmnas i ndrmaste atervinningsstation for farligt avfall som finns
vid Preem, Norr Malarstrand. Miljofarligt avfall, bilbatterier och liknande ska sjalvklart
ocksa lamnas pa atervinningscentral, narmaste se Bromma atervinningscentral.

Pa www.sopor.nu hittar du bra information.

Tomma fargburkar dar fargen torkat kan lamnas i grovsoprummet..

17. GARAGE, CYKEL- OCH BARNVAGNSPARKERING

Foreningen har tillgang till tva garage, dels ett under vara hus, dels andelar i den
stora parkeringsanlaggningen med nedfart fran korsningen Luxgatan / Luxbacken.

For att hyra plats i nagot av garagen se under fliken Garage pa var hemsida.

Har du el- eller hybridbil finns speciella laddplatser i stora garaget som kan hyras mot
en extra avgift. Se under fliken Garage pa hemsidan.

| bagge garagen finns ocksa MC-platser, som ar billigare an bilplatserna.
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| vart eget garage finns platser att hyra for upplaggning av
kajak.

Cyklar kan foérvaras i cykelrummen i vara kallarplan. Det finns
ocksa cykelforrad i vart eget garage. Om tillgang via
garageporten behdvs kontakta styrelsen for att fa [amplig
behdrighet inlagd pa din nyckelbricka.

Utomhus ska cyklar alltid stallas i nagot av cykelstallen.

Barnvagnar ska alltid placeras i barnvagnsférraden, som finns i
| kéllarplan i varje port. Dar far aven barncyklar och pulkor

Det &r absolut férbjudet att ha barnvagnar staende i
trapphusen.

18. BOKNINGSOBJEKT

Foreningen disponerar en gastlagenhet, en samlingslokal, en bastu och en
tvattstuga, som alla kan bokas via vart bokningssystem pa féljande tre satt:

* Via foreningens hemsida. Under fliken Bokning finns en instruktion samt en
lank som tar dig till bokningssystemet.

* Via appen Aptus Home. Laddas ner fran App Store eller Google Play. Folj
instruktionen pa hemsidan och anvand samma anvandarprofil som vid
punkten ovan.

* Via de digitala bokningstavlorna vid tvattstugan och gastlagenheten.
Bokningen gérs med hjalp av din nyckelbricka. Folj instruktionerna pa
displayen.

GASTLAGENHETEN finns i port 74, den oméarkta dérren direkt till hoger ovanfor
halvtrappan. Lagenheten har tva sangar samt tva extrasangar.

SAMLINGSLOKALEN och BASTUN finns i port 74, innanfoér den andra omarkta
dorren till hoger ovanfor halvtrappan.
I lokalen finns porslin och glas samt enklare kdksutrustning.

BASTUN ar gratis och bokas i 2-timmarspass.
TVATTSTUGAN finns i port 78, en halvtrappa upp till vanster.

Regler for anvandande hittas pa hemsidan under fliken Bokning.
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19. INGLASNING AV BALKONGER

Foreningen har bygglov for att glasa in de flesta balkongerna, det finns dock nagra
undantag.

Ar du intresserad av att glasa in balkongen, s& kontakta styrelsen fér information om
din balkong omfattas av bygglovet. Det ar ocksa av yttersta vikt att du anvander den
leverantor som styrelsen utsett. Inglasningarna bekostas av dig.

Du som lagenhetsinnehavare ansvarar for inglasningens skétsel och underhall.
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